BRF Slottets Parla — Riktlinjer for
ombyggnationer, forandringar och
installationer

Antagen 2026-07-07

Bakgrund

Styrelsen har antagit dessa riktlinjer for att sékerstalla en konsekvent, rattvis och langsiktigt
hallbar hantering av arenden som rér forandringar av bostader, tomter och gemensamma
miljoer.

Riktlinjerna kompletterar féreningens stadgar och syftar till att:

bevara omradets karaktar och attraktivitet

skapa tydlighet for medlemmar och styrelse

sakerstalla god grannséamja

minska risken for framtida underhallsproblem

skydda féreningens ekonomiska och tekniska intressen

Dar lagstiftning eller stadgar staller hogre krav galler dessa fore riktlinjerna.

Generella principer

Omradets karaktar och gestaltning

BRF Slottets Parla ar planerat som ett sammanhallet bostadsomrade med gemensam arkitektur,
materialval och utemiljo.

Forandringar ska darfor utféras sa att de harmonierar med omradets befintliga uttryck och
karaktar.

Vid bedémning av atgarder beaktar styrelsen bland annat:
e fargval
materialval
utformning
placering
belysning
synlighet fran gator, gangvagar och gemensamma ytor



e paverkan pa omradets helhetsintryck
Styrelsen kan avsla atgarder som beddéms vara tekniskt [ampliga men som samtidigt innebar en
pataglig avvikelse fran omradets karaktar eller riskerar att ge omradet ett splittrat eller oenhetligt
intryck.

Styrelsen efterstravar att omradet aven éver tid ska upplevas som ett sammanhallet
bostadsomrade. Individuella I6sningar och anpassningar ar valkomna, men ska utformas med
hansyn till omradets gemensamma karaktar. Utvecklingen av omradet ska ske genom
varsamma férandringar snarare an genom successivt 6kande skillnader mellan fastigheterna.

Disposition av tomtytan

Foljande riktlinjer galler for disposition av tomtytan:

e Framsidan delas med grannen pa ett satt som gor att den skall ha en 6ppen karaktar
som bibehaller trygghet. | detta utrymme tillats inga atgarder som begransar 6ppenhet
eller ger utrymmet en mer privat karaktar.

e Baksidan anses vara medlemmens mer privata utrymme och disponeras normalt sett
som uteplats och tradgard enligt respektive medlems personliga 6nskemal.

e Grusytan bakom forraden tillhér delvis féreningen samt huserar en
draneringsanlaggning. | denna yta tillats inga fasta byggnationer eller installationer.
Utrymmet ska pa begaran kunna goras tillgangligt for t.ex. fastighetsunderhall eller
transporter.

e Utrymmet mellan huskropparna ar delad mellan berérda medlemmar och skall vara
tillgangligt for t.ex. fastighetsunderhall eller transporter. | denna yta tillats inga fasta
byggnationer eller installationer, undantaget utomhusdel for varmepump.

Utforande

Allt arbete ska utféras fackmannamassigt och enligt gallande lagar, regler och branschstandard.

For arbeten som kraver behérighet, exempelvis elinstallationer, VVS-arbeten eller installation av
varmepumpar, ska behdrig entreprendr anlitas.

Styrelsen har ratt att begara dokumentation, kvitton eller intyg som styrker att arbetet utférts
korrekt.

Hansyn till grannar
Forandringar ska utforas med hansyn till narboende.

Atgarder som paverkar grannes utsikt, insyn, ljusférhallanden eller nyttjande av tomt ska
normalt féregas av skriftligt medgivande fran berérd granne.



Grannmedgivande innebar inte automatiskt att atgarden godkanns av styrelsen.

Plank, staket, insynsskydd och murar

Alla plank, staket och insynsskydd kraver styrelsens godkdnnande. Fdljande riktlinjer galler:

Plank tillats inte i utrymmet mellan husets forgardslinje (framre fasadliv) och gata.

Plank under 110 cm far uppféras utan bygglov. Plank éver 110 cm far vara maximalt 180
cm hoéga, stracka sig maximalt 3,6 m ut fran huset (vinkelratt mot husvagg) och inte
byggas narmare an 4,5 m fran tomtgrans. Ovriga plank kréver bygglov.

Staket, stangsel och spaljé kraver inte bygglov under férutsattning att det ar av sedvanlig
beskaffenhet och tillrackligt genomskinligt.

Murar, stédmurar och markuppfylinad tillats inte.

Belysning och synliga installationer

Fast monterad utomhusbelysning ska vara anpassad till omradets karaktar och ge ett enhetligt
och trivsamt intryck.

Foljande galler:

Belysning ska normalt vara varmvit.

Starkt avvikande fargtemperaturer bor undvikas.

Permanent fargvaxlande eller dekorativ effektbelysning ar inte tillaten.

Armaturer ska vara av en typ som harmonierar med bostadens och omradets
utformning.

Synliga kablar, ledningar och installationer ska minimeras och utféras pa ett estetiskt
tilltalande satt.

Tillfallig dekorationsbelysning vid exempelvis hdgtider omfattas inte av dessa begransningar.

Ansvar och underhall

Medlem som utfér en férandring ansvarar for:

framtida underhall

reparationer

eventuella foélidskador

kostnader som uppstar till foljd av atgarden

Foreningen ansvarar inte for demontering, flytt eller aterstallande av medlems installationer vid
framtida underhallsarbeten. Féreningen har dock ratt, men inte skyldighet, att demontera eller
flytta installationer i den man det kravs for underhall.



Eventuella merkostnader som uppstar for féreningen till féljd av atgarden ska bekostas av
medlemmen.

Ansokan om forandringar

Atgarder som enligt dessa riktlinjer kraver styrelsens godkannande ska anmalas skriftligen till
styrelsen innan arbetet paborjas.

Ansdkan skickas via e-post till styrelsen.

AnsoOkan ska innehalla:
e beskrivning av den planerade atgarden
placering
matt och omfattning
materialval
fargval (om relevant)
fotografier, skisser, ritningar eller annan dokumentation som tydligt visar den planerade
utformningen

Styrelsen har ratt att begara kompletterande information innan arendet behandlas.

Grannmedgivande

Om atgarden kan paverka narboende granne ska skriftligt grannmedgivande bifogas ansékan.
Berord granne ska samtidigt kopieras (CC) pa ansokan till styrelsen.

Styrelsen kan aven begara grannmedgivande i andra fall om atgarden bedéms kunna paverka
narboende.

Grannmedgivande innebar inte automatiskt att atgarden godkanns av styrelsen.

Styrelsens handlaggning
Styrelsen behandlar ansokan vid ordinarie styrelsemote eller pa annat satt som styrelsen finner
[@mpligt.

Beslut meddelas skriftligen till medlemmen.

Styrelsen kan:
e godkanna ansdkan
e godkanna ansdkan med villkor



e avsla ansokan

Beslut och tillhérande underlag arkiveras av féreningen.

Styrelsens riktlinjer for handlaggning

En ansdkan maste vara komplett for att styrelsen innan styrelsen kan paborja handlaggning.

For en ans6kan som avser atgard som normalt godkanns och dar ansdkan ar tydlig kan
styrelsen utse en person som kan handlagga arendet och meddela beslut till medlemmen.

For en ans6kan som avser annan, eller tidigare ej provad atgard, skall styrelsen utreda arendet
till kommande ordinarie styrelseméte. Vid utredning skall sarskild hansyn tas till hur atgarden
som princip kan tillampas pa samtliga lagenheter for att sakerstalla enhetlig tillampning over tid,
samt hur atgarden férhaller sig till krav pa bygglov och liknande. Detta innebar att nya atgarder
har en langre handlaggningstid an atgarder som normalt godkanns.

Bedomning av ansokningar

Styrelsens utgangspunkt ar att tillata medlemmarna att utforma sina bostader pa ett
tillmoétesgaende satt, samtidigt som féreningen och grannar inte far utsattas foér obehag eller
risker.

Vid provning av ansdkningar beaktar styrelsen bland annat:

paverkan pa omradets helhetsintryck
paverkan pa grannar

paverkan pa féreningens underhall

paverkan pa foreningens ekonomi

sakerhet och tillganglighet

tekniska och byggnadsmassiga konsekvenser
framtida forvaltnings- och driftfragor

Styrelsen gor alltid en samlad beddémning i varje enskilt arende.
Pabodrjande av arbete
Arbete far inte pabdrjas innan styrelsens skriftliga godkannande har erhallits.

Atgéarder som pabdrjas utan erforderligt godkénnande betraktas som ej godkanda och kan
medféra krav pa rattelse eller aterstallande pa medlemmens bekostnad.

Godkannandet galler i tva ar fran beslutsdatum om inte annat anges i beslutet. Om arbetet inte
har pabdrjats inom denna tid kréavs en ny ansokan.



Atgarder som kraver styrelsens godkannande

Foljande atgarder kraver alltid styrelsens skriftiga godkédnnande innan arbetet paborjas:

tralldack och altanutbyggnader

skarmvaggar och insynsskydd

luftvarmepumpar och AC-anlaggningar
elbilsladdare

solceller och andra fasta installationer pa fasad/tak
markférandringar

borttagning av hackar

nyplantering mot gemensamma ytor

fast monterad utomhusbelysning
fasadférandringar

ovriga atgarder som paverkar fastighetens yttre utseende

Atgarder som normalt godkanns

Skarmvagg mellan grannar vid forrad

Maximal héjd: 1,8 meter.

Placeras centrerat pa forradet.

Maximalt djup ar i linje med husets bakre fasadlinje.

Far inte inkrakta pa den gemensamma grasytan mellan husens kortsidor.

Plantering av hack mot grusgang pa baksida

e Hack ska utféras med Tuja Brabant eller annan av styrelsen godkand motsvarande
hacktyp.

Luftvarmepump eller AC

e Utomhusdel ska placeras pa sidovagg mellan husen.

e |Installation ska vara vibrationsdampad.

e Kondensvatten ska avledas pa ett fackmannamassigt satt.

e |Installation ska utféras sa diskret som mdjligt.
Elbilsladdare

e Monteras pa framre fasad.
e Ska uppfylla gallande elsdkerhetskrav.
e Kabelforlaggning ska utforas pa ett estetiskt tilltalande satt.



Atgarder som normalt inte godkanns

Foljande atgarder bedoms normalt vara oférenliga med féreningens ambition att bevara
omradets sammanhalina karaktar, funktion och tillganglighet.

Ansokningar om sadana atgarder kan endast godkannas om sarskilda skal foreligger.

Plank och insynsskydd

Plank som dverstiger de hdjder som anges i dessa riktlinjer.
Plank eller skarmvaggar som avviker vasentligt i utformning, material eller fargsattning
fran omradets 6vriga bebyggelse.

e Insynsskydd som ger ett slutet eller dominerande intryck.

Markforandringar

Storre hardgjorda ytor pa tomter.

Omfattande borttagning av vegetation.

Forandringar som paverkar dagvattenhantering eller markavvattning.
Murar, stédmurar och markuppfylinad.

Belysning

e Starkt avvikande fargtemperaturer.

e Permanent dekorationsbelysning.

e Fargvaxlande belysning.

e Installationer som riskerar att stora grannar eller forandra omradets karaktar.

Synliga installationer

e Tekniska installationer som blir dominerande i gatumiljon.
e Exponerad kabeldragning eller rérdragning pa fasader.
e Installationer som férsamrar byggnadernas estetiska uttryck.

Ovrigt

e Atgarder som minskar framkomligheten for underhallsfordon eller raddningstjénst.
e Atgarder som innebér dkad risk for framtida underhallsproblem.
o Atgarder som péatagligt avviker frin omradets gestaltning eller arkitektoniska uttryck.



Ej tillatna atgarder

Bygglovspliktiga atgarder

Foreningen medger inte bygglovspliktiga tillbyggnader eller nybyggnationer. Detta eftersom det
staller storre krav pa handlaggning samt medfér kostnader som féreningen inte kan bara.

Exempel:

garage

carport

forrad

uterum

inglasningar

permanenta tillbyggnader

installation av solceller (bygglovspliktigt i Sigtuna kommun)

Uppforande av ytterligare byggnader

Ytterligare byggnader eller permanenta konstruktioner far inte uppféras pa féreningens mark.

Byggnation mellan husen

Utrymmet mellan husen ska héllas tillgangligt for framtida underhall och drift.

Marken far inte bebyggas eller blockeras pa ett satt som forsvarar framkomlighet eller atkomst.

Godkannandets omfattning

Styrelsens godkannande géaller endast den atgard, placering, utformning och omfattning som
presenterats i ansdkan.

Om utférandet vasentligt avviker fran det som godkants ska atgarden anses sakna styrelsens
godkannande och kan krava ny proévning.

Omprovning av beslut

Om en tidigare godkand atgard:

avviker fran det som godkants

orsakar betydande olagenhet fér annan medlem

medfoér negativa konsekvenser for féreningens drift, underhall eller ekonomi
medfor risk for skada pa fastigheten



e celler visar sig sta i strid med lag, myndighetskrav, stadgar eller féreningens riktlinjer
har styrelsen ratt att omprova sitt tidigare beslut.
Styrelsen kan da besluta om skaliga rattelser, anpassningar eller aterstallande av atgarden.

Kostnader som uppkommer till foljd av sadana atgarder ska bekostas av medlemmen.

Tidigare beslut

Tidigare godkannanden utgor inte automatiskt ratt till motsvarande atgard for andra medlemmar.

Varje anstkan prévas utifran sina egna forutsattningar, gallande lagstiftning, foreningens
stadgar och de riktlinjer som galler vid tidpunkten fér ansékan.

Definitioner
Staket

Ett staket ar en lagre och ofta glesare konstruktion som framst har en avgransande funktion.
Den slapper oftast igenom ljus och luft och ger sallan skydd mot insyn eller buller. Ett staket har
minst 50 procent luft.

Plank

Ett plank ar en tat och relativt hog konstruktion som ger skydd mot insyn eller buller. Plank ar
ofta byggt i trd och har en avskiljande funktion.

Mur

En mur ar en konstruktion som avgransar, ofta byggt i sten. En stédmur ar en mur som ar
motfylld pa ena sidan och som har till uppgift att stdédja upp exempelvis jordmassor.

Spaljé
En spaljé ar en staende, gles konstruktion som brukar anvandas som stdd for vaxter. Den

bestar till stor del av luft och gar att se igenom fran alla hall.

Referenser

Sigtuna kommun, staket. mur och plank.



https://www.sigtuna.se/bygga-bo-och-miljo/bygglov/vad-ska-du-bygga/staket-mur-och-plank.html

Sigtuna kommun, plank och murar i smahusomraden.


https://www.sigtuna.se/download/18.59e963bf1784aeca01d9ddb8/1617097074176/Plank%20och%20murar%20i%20sm%C3%A5husomr%C3%A5den.pdf
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